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HABITER VILLE-MARIE

MISSION

Habiter Ville-Marie est un regroupement d'organismes communautaires, prives et publics, de tables
de concertation locales et de regroupements qui a pour mission de susciter, appuyer et promouvoir
le développement du logement social et communautaire dans I'arrondissement de Ville-Marie, en
priorisant la réponse aux besoins des populations locales et 'amélioration de |la qualité de vie dans
une perspective de développement durable.

MEMBRES ACTIFS
- Atelier Habitation Montréal

- Comité logement Ville-Marie
- Inter-Loge

- Fédération des coopératives
d’habitation intermunicipale
du Montréal Métropolitain
(FECHIMM)

- Fédération des OSBL en

Habitationde Montréal (FOHM)

- Groupe CDH
- CIUSSS Centre-Ouest
- Rayside Labossiére

- Table de concertation du

Faubourg St-Laurent (TCFSL)

- Table de quartier Peter McGill

- Groupe d’intervention Sainte-

Marie (GISM)

- Office municipal d’habitation de

Montréal (OMHM)



LE CENTRE-SUD

UN QUARTIER DIVERSIFIE
Regroupant :
> Le Village gai, le Pdle culturel des Faubourgs, la Cite

DES MENAGES LOCATAIRES SOUS PRESSION

>

>

>

des Ondes (la Maison de Radio-Canada, ainsi que les
installations de TVA, Télé-Québec et autres),

Une partie davantage industrielle (Molson, Gaz Métro,
JTI' MacDonald),

Une partie plus résidentielle (Sainte-Marie et la partie
nord-est de Saint-Jacques),

La  majoritée  des  equipements  collectifs de
'arrondissement, de nombreux parcs, cing écoles
primaires, une eécole secondaire et quatre stations de
metro.

Uneforte proportiondelocataires (74 % en 2016, contre
63 % a Montréal)

38,5% des locataires consacrent 30 % ou plus de leur
revenu au loyer (19,5 % des locataires y consacrent
quant a eux plus de 50 % de leur revenu)

Une proportion alahausse de ménages propriétaires (de
21%en2011326%en2016)

UNE POPULATION MIXTE

>

>

Une forte proportionde jeunes adultes (36,9 % sont agés
entre 20 et 34 ans)

Plus de 4 résidents sur 10 (43,8 %) disposent d’'un
certificat ou d'un dipléme universitaire, une proportion
en forte hausse par rapport a 2006 (38 %)

Plus de la moitié (54,3 %) des ménages du quartier sont
composés d'une personne vivant seule

La population est majoritairement francophone (73 % en
2016)

45% de la population est issue de l'immigration de
premiere ou deuxieme geénération, contre 59% dans
I'ensemble de la ville

UNE POPULATION VULNERABLE

>

>
>

Un revenu moyen des personnes de 30 958 $ et un
revenu médian de 26018 $

Un ménage sur trois vit en situation de faible revenu

Pres de la moitié (45%) des familles avec enfants sont
monoparentales



LE SECTEUR DES FAUBOURGS
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CONSTATS ET ENJEUX

DES QUARTIERS ET DES MILIEUX DIVERSIFIES A COMPLETER

ENJEUX

> Enclavement de certains secteurs
(Sud-est de Ville-Marie)

> Circulation routiere et congestion
nuisant a la santé et au bien-étre
des résidents

> Aménagement déficient et
inaccessibilité du fleuve

> Préservation de la mixité sociale
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ENJEUX DE MOBILITE

Barriére routiere
=== Espace piéton a améliorer
> Forte pente
W, Liaison difficile a pied
W Liaison difficle & pied et a vélo
. Secteur ou la circulation

diminue la qualité de vie
des résidents

[ Potentiel de développement
restreint par les grandes
infrastructures

™1 Limite d'arrondissement de
- Ville-Marie

Parc de Montréal
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Source: WSP, Ville de Montréal.

Fond de carte: Ville de Montréal.
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CONSTATS ET ENJEUX

PLUS DE SERVICES POUR PLUS DE FAMILLES... OU PLUS DE FAMILLES POUR PLUS DE SERVICES?

ENJEUX

FAMILLES AVEC ENFANTS ET

, ETABLISSEMENTS SCOLAIRES

> Peu de |Ogements adaptes aux Part des familles avec au moins 1 enfant
besoins des familles 10- 25%
o 25 - 35%
> Hausse des prix des grands 35 - a5%
I 45-60%

logements —
Etablissement scolaire

> Proportions importantes de
familles vivant dans des conditions
de surpeuplement

Primaire
Secondaire

Ecole publique de quartier

Ecole publique de rayonnement
régional

OOCee

> Pas d’école au sud du boulevard Insttution privée
de Maisonneuve (secteur en | Garaerie 4
re q ua | |ﬁ C atl on ) ‘9 : Centre de petite enfance (CPE)
“\\\\_ : CPE en milieu de travail
f B Garderie privée
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Sources : Statistique Canada, 2011 (Données
analysées par BC2 (2016) - Planification du
centre-ville), Enfance Famille (2017), RCPEIM (2017),
CSDM et CSEM (2017)

Fond de plan : Ville de Montréal (2011), Adresse
Québec (2016) et MTQ (2012)
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CONSTATS ET ENJEUX

UNE FORTE POPULATION ETUDIANTE, MAIS UNE OFFRE DE LOGEMENTS INADEQUATE

> Peu de résidences étudiantes

> Absence de résidences étudiantes
abordables pour les personnes
issues de familles a revenu faible ou
modeste

Pression exercée par la population
étudiante sur le parc de logements
locatifs, et notamment le parc de
logements locatifs adaptés aux
besoins des familles
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ETABLISSEMENTS
D’ENSEIGNEMENT

Type d’établissement scolaire
[ ) Ecole primaire

Ecole secondaire

Adulte, spécialisé ou technique

Université

Type de résidences étudiantes
* Résidence universitaire

* Résidence privée

] Limite d’arrondissement de
Ville-Marie

Parc de Montréal

Autre espace public
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1

Sources : Université McGill (2017), ETS (2017),
Université Concordia (2017), EVO (2017),
UQAM (2017), CSDM (2017).

Fond de plan : Ville de Montréal (2011), Adresse Québec
(2016) et MTQ (2012)
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CONSTATS ET ENJEUX

UN PARC DE LOGEMENTS LOCATIFS SOUS PRESSION
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CONSTATS ET ENJEUX

DES LOGEMENTS SOCIAUX A PRESERVER ET A DEVELOPPER

ENJEUX

> Parc de logements vieillissant

> Difficulté a construire des
logements adaptés aux besoins des
familles

> Complexité d'obtenir un logement
social pour les personnes en
situation de précariteé

> Findes conventions

> Sous-investissement dans
I'entretien du parc de logements
SOClaux

> Fonds de réserve des logements
sociaux souvent precaires et/ou
témoins d’'une gestion déficiente
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| LOGEMENTS SOCIAUX EXISTANTS

Mode de tenure
@  OMHM
® cCcHM
® sHDM
@ COOPERATIVE D’'HABITATION
® OSBL D’HABITATION

Nombre de logements par batiment

350 - 784

100 - 350

50 -100

12 - 50

6-12
o 2-86

™71 Limite darrondissement de
- Ville-Marie

[ Parcde Montréal
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Sources : SHQ, OMHM, CHJM, SHDM,
Groupe CDH, Atelier habitation, FECHIMM
FOHM, Ville de Montréal

Fond de plan : Ville de Montréal
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CONSTATS ET ENJEUX

LE DEVELOPPEMENT DU LOGEMENT SOCIAL : DES OBSTACLES A LEVER ET DES CIBLES A FIXER
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> |nvestissements insuffisants dans le

développement de logement social RAYSIDE | LABOSSIERE

Architecture Design Urbanisme




Que I'Arrondissement de Ville-Marie se dote, dans le
PPU des Faubourgs, d'un objectif chiffré en matiere de
développement de logement social et communautaire
pour le territoire visé, afin de répondre aux besoins de
la population du quartier.

Que ['Arrondissement de Ville-Marie prévoie,
comme moyen de mise en ceuvre de cette premiere
recommandation, l'acquisition partielle ou totale des
grands sites en redéveloppement (Molson, Portes
Sainte-Marie, JTI-MacDonald, etc.) en vue de leur
aliénation a des organismes communautaires pour la
réalisation de logement social et communautaire.

Que ['Arrondissement de Ville-Marie prévoie
'acquisitiondespropriétéspubliquesetinstitutionnelles
excédentaires (le site de I'Hopital de la Miséricorde,
'Eglise St-Eusébe) en vue de leur aliénation a des
organismes communautaires pour la reéalisation de
logement social et communautaire.

Que 'Arrondissement de Ville-Marie articule la mise en
place du programme particulier d'urbanisme avec celle
du reglement sur 'offre de logement social, abordable
et familial et veille a son application rigoureuse au sein
du secteur des Faubourgs afin que le développement
du secteur permettre la construction d'une offre
importante de logement social et communautaire.

Que le PPU des Faubourgs permette de répondre
aux besoins spécifiques des familles en logement,
en particulier via le developpement de projets de
logements sociaux leur étant dediés.



Que le PPU des Faubourgs encadre la préservation
du parc de logements locatifs privés via des mesures
réglementaires de protection ou leur transformation
en logements sociaux via un programme d'achat et
réenovation.

Que les autorités publiques et les établissements
d’enseignement supérieur montréalais, en particulier
les universités, travaillent a I'établissement de solutions
au manque de résidences étudiantes abordables au
centre-ville et dans 'ensemble de la Ville.

Que les autorités publiques concedent a la Ville
de Montréal le pouvoir de taxer les transactions
immobilieres effectuées par des investisseurs
étrangers, comme l'ont fait les gouvernements de la
Colombie-Britannique et de I'Ontario, ainsi que la
spéculation fonciere.

Que la Ville de Montréal interpelle les autres paliers
gouvernementaux pour qu'ils investissent de facon
significative et consequente dans le logement social
et communautaire, et que le secteur des Faubourgs
bénéficie de ces investissements.

Que la Ville de Montréal demande au gouvernement
du Québec de modifier la Loi sur la fiscalité municipale
afin d'y introduire une nouvelle catégorie s'adressant
aux coopératives et aux OSBL en habitation de facon a
permettre aux municipalités de leur attribuer un statut
fiscal différencié.



Que I'Arrondissement de Ville-Marie se livre, dans le
cadredelélaborationduPPU,aunimportantexercicede
prospective et de planification afin de définir en amont
et a long-terme les besoins de la population actuelle et
future du quartier (écoles, centres communautaires,
parcs, etc.) et effectue des réserves de terrains pour les
services et équipements qui seront requis.

Que I'Arrondissement de Ville-Marie prévoie, dans le
cadre de I'élaboration du PPU, la création de milieux de
vie complets etinclusifs visant a maintenir la population
résidente a faible ou modeste revenu dans son milieu
de vie.

Que le PPU des Faubourgs permette de répondre
aux besoins spécifiques des familles en services et
en équipements (écoles, centres communautaires,
services adaptés), mais également en aménagement du
territoire (rues conviviales et sécuritaires, accessibilité
des espaces verts et récréatifs, etc.).

Que les autorités publiques travaillent de concert pour
assureruncadrepropice alamobilité durable (transport
en commun + cadre piétonnier + réseau cyclable) dans
le quartier.

Que les autorités publiques travaillent de concert a Ia
réeduction de la circulation automobile de transit sur
les arteres du quartier et a ses impacts négatifs sur la
santé, la sécurité et le bien-&tre des résidents.



Que ['Arrondissement reconnaisse 'importance des
espaces civiques et du domaine public comme lieu de
cohabitation et y priviléegie un aménagement inclusif
pour tous, incluant les populations marginalisées.

Que l'’Arrondissement assure I'accessibilité a des locaux
abordables pour les organismes communautaires
du territoire en reconnaissant l'importance de ces
services collectifs pour les résidents du quartier,
particulierement les plus vulnérables.

Que I'Arrondissement garantisse un acces public aux
berges du fleuve par le prolongement de la rue de la
Commune et |a création d'un grand parc sur une partie
du site de la Brasserie Molson.

Que ['Arrondissement procede a la création d'un
espace public de grande envergure sur le site de Radio-
Canada, en forte relation avec l'ilot St-Pierre et |la tour
de Radio-Canada.

Que le PPU des Faubourgs assure la préservation de
'important patrimoine (industriel, modeste, ouvrier
et humain) que I'on retrouve dans le Centre-Sud et sa
mise en valeur a travers le développement du secteur.



