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Descrlptlon des propriétés
Contexte d’insertion

r Concept d’'amenagement EELE
*llot A : Edifice le Nordelec oI
ollot B : Stationnement du Nordelec N
ollot C : Stationnement du Nordelec L T T | Besleeieai
Stationnement et circulation ...! -
Retombées du projet MES- .
Conclusion
o - s " Bw
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| Description des propriétés

*44 000 m.c. de terrain / 50% construit

llot A : Edifice le Nordelec

= °3 étages (40 metres)

B *1M de pieds carrés

= B flot B : Stationnement

«330 cases de stationnement
*Entrepdt vacant + 30 cases

flot C : Stationnement
*144 cases de stationnement
| <Charcuterie (non propriété de EI-Ad)

flot D ; Chaufferie du Nordelec

|l llot E : Entrepot
§ Nouvelle acquisition de EI-Ad
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marché Atwater

F=3

ruc d'Argenson
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GROUPE
CARDINAL wontrbal (Out
HARDY T

Ol rue de la Commune

rue Saint-Jacques

rug Lionel-Groulx

Charlevoix

" ofe Georges-Vanier

rue de Chateauguay

rue dgs

rue Saint-Patrick

0

yrency

 JasS
b »
= i
(6) -
- Grand Trul*
ke Mulling

Contexte d’'insertion

rue de Conde

rue Ottawa

LEGENDE
Station de métro

[:l Ecole

Lignes d'autobus Site du Nordelec

Projets === Commerces
ez

: Résidences Corticelli

2: Lofts Redpath

: Site de Postes Canada
: 50 Condos
: 1900 Augustin-Cantin

COOP Centre de |la Pointe
Les Condos Wellington

: Les terrasses Wellington-Charlevaix
: Place Verdun

: Le Luxe du Canal

1: Le Windhau

: 2595 Saint-Charles

: Lofts Quais des éclusiers sur le canal
: Le Clos Saint-Ambroise

: Les Jardins du Canal

: L'Ambiance du marché

: 3611-3617 Notre-Dame O.

: Impérial, carrément loft

: Les Cours Versailles

: Jardins Winsor

: Lofts Lowney "'ﬂ
: M9
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Edifice du Nordelec Catégorie d’entreprises : plus d’emplois / métre carré

. _ 172 entreprises (62%)
Principaux faits : +1094 employés (85% des emplois du Nordelec)

1 million de pieds carrés sur 8 étages (899 000 p.c. nets) *366 pieds carrés par employé
*Pourcentage d'occupation : 35% vacant et 65% occupé
*Rez-de-chaussée vacant a 100% (210 000 pieds carrés) Catégorie d’entreprises : moins d’emplois / métre carré
238 entreprises et 1294 employes *66 entreprises (38%)
1 11 +200 employés (15% des emplois du Nordelec)
e +1067 pieds carrés par employé
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Richardson

ELAD GR@UP cavaonimn

Concept ilot A

Développement d’une vocation mixte

*Niveau RDC : Aménagement de
commerces / bureaux
(+- 200 000 p.c. nets)

| *Niveaux 2-5 : Maintien/optimisation des

espaces a bureaux (+-390 000 p.c. nets)

- sNiveaux 6-8 : Aménagement

d’habitations (273 unités dont 120
abordables dans les ailes centrales)

*Nouvelles ailes : Construction
d’habitations (182 unités)

«Stationnement : 751 cases en sous-
sol/hors-sol (1 niveau sous-sol / 4 niveaux

= hors-sol)
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Covent Garden, Londres

Covent Garden, Londres
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Concept ilot B

Développement d’un ilot d’habitations

» Construction d'immeubles au pourtour de I'llot
» Grande cour paysagée semi-publique
* Des immeubles de huit étages

» Un rez-de-chaussée commercial sur Saint-Patrick
possibilité d’établir des bureaux aux 1°" et 2¢ étages

* 560 unités d’habitations

" |RUE DE MONTMORENCY

» Stationnement en sous-sol : 810 cases

e Stationnement extérieur : 16 cases

CASERNE DE
POMPIER

i _.'_" B
| 2
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Simulation visuelle, rue Saint-Patrick
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Concept ilot C
Développement d’un Tlot
d’habitations communautaires

U U
0O
0O
00
0O
0O
0O
00
00O

B O O O O O

*Programme de logements sociaux
développé avec les intervenants
locaux, soit:

*Batiment de 8 étages en face du parc
Joe Beef pour personnes agées (114
logements) et logements familiaux (16
logements).

rue Richmeor

*Batiments de 3 étages, de type plex,
pour familles de 2 a 4 chambres (39
logements)

sStationnement extérieur: 22 cases

*Total possible: 169 unités
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Stationnement.et.circulation

Mesures podriatéduction des déplacements automobiles et de la demande
en stationnement :

Mise en place d’'un programme Allégo (AMT et Voyagez Fute)

«Comité coordination (Voyagez Futé, Communauto, Groupe EIAd,

afr.Sud-Ouest)

.| +Analyse (description du projet, clienteles, desserte en transport) =

2l eDeveloppement d’'un‘plan d’action et outils de promotion e .
*Mise en place et suivi

|

ZII['

Propositions:-déja mcluses au prOJet |
«15 vélos en libre-services (Nordelec) .
«Stationnement Vélos (191 places intérieures / 65 extérieures)
3 stationnements minimum pour Communauto
*Partagedes stationnements (habitation/commerce et bureau)

e B L e
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Stationnement

Stationnement (llot A et B) Programme stationnement Réglementation en vigueur |7
Sup. Dlﬂl‘ll:hﬂf "'l2 Unités d'habitation Nombre de cases %% Ratio Cases [ minimum Cases [ maximum

Commerces et bureaux 64 96 7 36% case / 116 m* 325 3

Habitation 105 092 1015 . ase / log. 410

Stationnement extérieur (flot B) 16 1

Total 170 053 1015 735

Alternative 1 (Autre répartition) T ———

Commerces et bureaux 1 case /102 m*
Habitation 1 I] 092 1015 . : 0.9 case/ log.
Stationnement extérieur (ilot B) 16

Total 170 053 1015 1677

atsmatve2 Smégesierscucion L

Commerces et bureaux
Habitation 105 09 1015
Stationnement exterieur (flot B)

170 053 1015

gements et max: 1,5 case ! logement
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Circulation

515 Nouveaux déplacements générés en entrée

B 50%=258véh.

5% = 26 véh.

Rue des Seigneurs

Rue Shearar

“ _ Rue Richardson
— — ==

_r_]

PAuelie Carendon
Rua fichmond

SUR LA CIRCULATION

ETUDE D'IMP:

TRAJETS ENTRANTS

HEURE DE POINTE DE L'APRES-MIDI

Figure 7

672 Nouveaux déplacements générés en entrée

B 55%-370véh.

10% = &7 veh.

RuE de Montromency

Rue Richardson

o 721 Buieli %
% Carendon  ILOT C %

Rue Richmond

S 11y
Bue Centre | i

ra
]

ETUDE DIMPACT ﬂl:li-m:”r)cu ATION POURCENTAGE DES DEPLACEMENTS
s TRAJETS SORTANTS

HARLES, MONTREAL HEURE DE POINTE DE L'APRES-MIDI

Figure 7
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Circulation
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Rue Shearer
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EEEE =N

ONTRFAL

circula
Seigneurs (court terme)

Hue St-Palrick

Accis llot A

iLoTA

Rue Richardson

iLoTC

Ruelle Clarendon

Rue Centre

(_Iurn ndon

N ationdlag
de carrefour

INTERVENTIONS PROPOSEES
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TOTAL DES EMPLOIS CREES PAR LE
CHANTIER DU NORDELEC, EN ANNEES-
PERSONNE

Autres
fournisseurs:n\
676; 21% \\
\
Sur le
__—chantier :
2002 ; 61%

Premiers
fournisseurs:—"
596; 18%

TOTAL DES EMPLOIS CREES
par le chantier du Nordelec, en années-

personne, moyenne annuelle sur 10 ans

Autres
fournisseursi—__
68 ; 21%

Sur le

Premiers
fournisseurs60—"
; 18%

: 61%

ELLAD GR@UP caxaos

__—chantier : 200
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Dépenses courantes (moyenne
annuelle) d'un nouveau ménage du

Nordelec: B
37 060$ . =
Autres
dépenses d e ) oo b o [ |
courantes i~ ] E
\
oo __ AN
54% \ Alimentation
\ 6 907% = 19% . ) R
_ Logement: %
-10231$ = et 1
1

27.6%

i
B
B
Dr

0
1

=

al |
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\ Potentiel de dépenses locales par un
- nouveau ménage résidant du Nordelec:

40% a 50% de 26 829% = entre

A
|
!

10 732% et 13 415% par an

50%
alimentation;
3454 $

40%
alimentation:
2763%

50%autres
dépenses:
9961%

40%autre$

L]
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